Na temelju lanka 48. stavka 1. tocke 1. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (“Narodne novine“ 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20), &lanka 47. stavka 3., totke 1. Statuta Grada
Vukovara (“SluZbeni vjesnik* Grada Vukovara, br. 4/09, 7/11., 4/12., 7/13., 7/15., 1/18, 2/18-
pro¢iséeni tekst, 7/19-Odluka USRH, 3/20, 3/21 i 3/22), gradonaCelnik Grada Vukovara

donosi

ZAKLJUCAK

Donosi se Prijedlog Pravilnika o prodaji i sufinanciranju kupoprodajne cijene
gradevinskog zemlji§ta mladim obiteljima radi izgradnje stambene zgrade na podru¢ju grada
Vukovara.

IL

Za izvjestitelja po ovom Prijedlogu na sjednici Gradskog vije¢a odreduje se procelnik
Upravnog odjela za dru$tvene djelatnosti Josip Palos.
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PRIJEDLOG

Temeljem &lanka 35. stavka 1. togke 2. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (NN
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19,
144/20) te €lanka 31. stavka 1. Statuta Grada Vukovara (,,SluZbeni vjesnik* Grada Vukovara, broj
4/09, 7/11, 4/12, 7/13, 7/15, 1/18, 2/18, 7/19-Odluka USRH-pro&i¥éeni tekst, 03/20, 03/21 i 15/22),

Gradsko vije¢e Grada Vukovara, na svojoj . sjednici, dana , donosi

PRAVILNIK O PRODAJI I SUFINANCIRANJU KUPOPRODAJNE CIJENE
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA MLADIM OBITELJIMA RADI IZGRADNJE STAMBENE
ZGRADE NA PODRUCJU GRADA VUKOVARA

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

1) Ovim Pravilnikom propisuju se uvjeti, mjerila te postupak prodaje i sufinanciranja kupoprodajne
cijene gradevinskog zemljista koje od Grada Vukovara kupuje mlada obitelj radi izgradnje vlastite

stambene zgrade.
2) Ovaj Pravilnik donosi se u svrhu poticanja demografske obnove te stambenog zbrinjavanja mladih

obitelji u gradu Vukovaru.
3) Izrazi koji se koriste u ovom Pravilniku za osobe u muskom rodu su neutralni i odnose se na muske

i Zenske osobe.

Clanak 2.

U smislu ovog Pravilnika, pojedini pojmovi imaju sljedece znaCenje:
1) Gradevinsko zemlji§te u vlasnidtvu Grada Vukovara je gradevna Cestica koja ispunjava uvjete za

ishodenje dokumentacije potrebne za gradnju stambene zgrade.
2) Stambena zgrada je obiteljska kuéa kako je to definirano posebnim propisima i dokumentima

prostornog uredenja i gradnje.

3) Mlada obitelj je zajednica koju &ine podnositelj zahtjeva (ponuditelj), njegov bra¢ni/izvanbra¢ni
drug i/li djeca (&lanovi obiteljskog kucanstva).

4) Mladom obitelji smatra se i jednoroditeljska obitelj te samohrani roditelj s jednim djetetom ili s

vige djece.

II. UVJETI ZA PRIJAVU NA NATJECAJ

Clanak 3.

Na natje&aj za prodaju gradevinskog zemljista sukladno odredbama ovog Pravilnika moZe se prijaviti
ponuditelj koji ispunjava sljedece uvjete:
- da u trenutku raspisivanja natjecaja za prodaju zemlp&ta nema navrienih 40 godina Zivota,
- da su on i ¢lanovi njegovog obiteljskog kuéanstva drzavljani Republike Hrvatske,
- da on i &lanovi njegovog obiteljskog kucanstva u vlasnistvu ili suvlasnitvu nemaju nekretninu
(kuéu, stan ili gradevinsko zemljiste) na podru¢ju Republike Hrvatske, odnosno da ju nisu
prodali, darovali ili na bilo koji drugi na&in otudili u zadnjih 15 godina prije raspisivanja

natjedaja,



- da on i ¢lanovi njegovog obiteljskog kucanstva nemaju dugovanja po osnovi javnih davanja
(prema Republici Hrvatskoj i Gradu Vukovaru).

IIL. POSTUPAK PROVEDBE NATJECAJA

Clanak 4.

1) Postupak prodaje gradevinskog zemljista iz ¢lanka 2. stavka 1. ovog Pravilnika provodi se putem
javnog natjedaja.

2) Gradonaelnik Grada Vukovara donosi odluku o raspisivanju javnog natjeaja iz stavka 1. ovog
¢lanka, kojom se ureduje postupak provedbe natjetaja i sva dokumentacija koju je potrebno
priloZiti ponudi te se ovlaS¢uje za potpisivanje kupoprodajnog ugovora i poduzimanje svih pravnih
poslova i radnji u svrhu provedbe ovog Pravilnika.

Clanak 5.

1) Ocjenu ponuda koje pristignu u natje€ajnom postupku provodi Povjerenstvo za provedbu javnog
natjeaja (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) u sastavu od tri &lana koje posebnom odlukom imenuje

gradonadelnik Grada Vukovara.
2) Po provedenoj provjeri formalnih uvjeta i ocjeni dostavljenih ponuda sukladno utvrdenim

kriterijima, Povjerenstvo gradonaCelniku podnosi obrazloZeni prijedlog odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja.
3) Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja na prijedlog Povjerenstva donosi gradona&elnik Grada

Vukovara.
4) Povjerenstvo ¢e donijeti poslovnik o radu kojim ée biti ureden nacin rada Povjerenstva, sazivanje

sjednica, rad na sjednicama te postupak donosenja odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 6.

Poletnu kupoprodajnu cijenu neizgradenog gradevinskog zemljista utvrdit ée gradonalelnik Grada
Vukovara posebnom odlukom, u skladu s procjenom trZi¥ne vrijednosti zemljista koja se utvrduje

sukladno odredbama posebnog propisa.

Clanak 7.

1) Osobe koje namjeravaju sudjelovati u javnom natje¢aju duzne su uplatiti jam&evinu u iznosu od

10% utvrdene podetne cijene.
2) Nakon odabira najpovoljnijeg ponuditelja jam&evina ¢e se odabranom ponuditelju uradunati u

kupoprodajnu cijenu, a ostalim ponuditeljima ¢e se vratiti u roku od 15 dana od dana dono%enja

odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.
3) Prilikom vradanja jam&evine iz stavka 2. ovog &lanka, ponuditelj kojem se vraéa jam&evina nema

pravo na kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate.

Clanak 8.

1) Ponuditelj moZe podnijeti ponudu na natjeaj za vife ponudenih gradevinskih zemljista, ali kupiti

moZe samo jedno od njih.
2) Clan obiteljskog kuéanstva mlade obitelji ne moze biti ponuditelj ukoliko je drugi &lan te obitelji
ve¢ dostavio ponudu za kupnju istog zemljista.




3) Najpovoljniji ponuditelj je onaj koji uz ispunjenje obveznih uvjeta iz ¢lanka 3. ovog Pravilnika,
ponudi najvisi iznos kupoprodajne cijene za predmetno gradevinsko zemljiste.

4) U slugaju da na natjeaj za isto gradevinsko zemljiSte pristignu dvije ili viSe ponuda s istom
ponudenom cijenom prednost ima ponuditelj koji je ranije dostavio prijavu (ponudu).

5) U slu¢aju odustajanja prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se
sliedeéi ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu, a najpovoljniji prvi ponuditelj koji je odustao od
ponude gubi pravo na povrat jam¢evine.

6) Iznimno od odredbe stavka 5. ovoga &lanka, ukoliko ponuditelj podnese najpovoljnije ponude za
vise gradevinskih zemljista te za jedno od njih sklopi kupoprodajni ugovor, ima pravo na povrat
jam&evine uplaéene za ostale ponude sukladno odredbama &lanka 7. ovoga Pravilnika.

IV. UVJETI SUFINANCIRANJA

Clanak 9.

1) Grad Vukovar ée sufinancirati kupoprodajnu cijenu gradevinskog zemljita iz Clanka 1. ovog
Pravilnika u iznosu koji odgovara zbroju postotaka od prihvacene kupoprodajne cijene prema
sljede¢im kriterijima:

1. prema dobi ponuditelja:
- 15% ponuditelju koji u trenutku raspisivanja natje¢aja nema navrdenih 30 godina Zivota,
- 10% ponuditelju koji u trenutku raspisivanja natjetaja ima navrsenih od 30 do 40 godina
Zivota,
2. za svako dijete 20%,;
3. prema adresi prebivalista:
- 15% ponuditelju koji u trenutku raspisivanja natje¢aja ima prijavljeno prebivalite na podrucju
grada Vukovara u neprekidnom trajanju duZem od 10 godina,
- 10% ponuditelju koji u trenutku raspisivanja natje¢aja ima prijavljeno prebivaliste na podruéju
grada Vukovara u neprekidnom trajanju duZem od 5 godina,
- 5% ponuditelju koji u trenutku raspisivanja natje¢aja ima prijavljeno prebivaliSte na podrugju
grada Vukovara u trajanju kra¢em od 5 godina;
4, prema steGenom obrazovanju:
- 5% ponuditelju sa zavr§enim srednjoskolskim obrazovanjem (SSS),
- 10% ponuditelju sa zavr§enim sveu¢ilidnim prijediplomskim studijem (VSS),
- 15% ponuditelju sa zavr§enim sveudilisnim diplomskim studijem i sveugilisnim integriranim
prijediplomskim i diplomskim studijem (VSS),
- 20% ponuditelju sa zavr§enim doktorskim studijem,
- 15% ponuditelju deficitarnog zanimanja/struke;
5. prema stambenom statusu:
- 15% ponuditelju koji ima status najmoprimca najmanje 6 mjeseci neposredno prije
raspisivanja natjecaja,
- 10% ponuditelju koji Zivi kod roditelja.
2) Ukupan iznos sufinanciranja prema kriterijima iz ovog €lanka moZe iznositi maksimalno do 90%
postignute kupoprodajne cijene zemljista.



V. UVJETI PRODAJE

Clanak 10.

1) Ugovor o kupoprodaji se sklapa u roku od 15 dana od dana dostave ponuditelju Odluke o izboru
najpovoljnijeg ponuditelja.

2) Ugovorom o kupoprodaji ¢e se utvrditi iznos kupoprodajne cijene postignute u natje¢ajnom
postupku, iznos sufinanciranja koji se odobrava najpovoljnijem ponuditelju sukladno kriterijima iz
&lanka 9. ovog Pravilnika te iznos koji je ponuditelj duZan platiti Gradu Vukovaru za kupljeno
zemljidte, a koji se izratunava na nalin da se kupoprodajna cijena postignuta u natjeajnom
postupku umanji za iznos sufinanciranja i iznos uplacene jam&evine.

3) Prije sklapanja kupoprodajnog ugovora ponuditelj je duZan Gradu Vukovaru kao jamstvo za
ispunjenje ugovornih obveza dostaviti javnobiljezni¢ki ovjerenu zaduZnicu na iznos sufinanciranja
koji se odobrava najpovoljnijem ponuditelju sukladno kriterijima iz &lanka 9. ovog Pravilnika.

4) ZaduZnica mora biti valjana i naplativa do ugovorenih rokova za ispunjenje ugovornih obveza, a
vratit ¢e se odabranom ponuditelju uz uvjet ispunjenja svih ugovornih obveza i uvjeta pod kojima
je ostvario pravo na sufinanciranje kupoprodajne cijene.

5) Ponuditelj je duZan odmah po isteku roka naplativosti zaduZnice reizdati navedenu zaduZnicu na

isti iznos.
Clanak 11.

1) Odabrani ponuditelj je duZan cijenu iz &lanka 10. stavka 2. ovog Pravilnika na radun Grada
Vukovara platiti jednokratnom uplatom u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora o
kupoprodaji.

2) Ponuditelj je duZan ishoditi akt za gradnju stambene zgrade u roku od tri (3) godine od dana
zakljuCenja kupoprodajnog ugovora te pisanim putem nadleznom tijelu graditeljstva prijaviti
pocetak gradnje u roku vaZenja pravomocnog akta za gradnju.

3) Ponuditelj je duZan u roku od pet (5) godina od dana pravomoénosti gradevinske dozvole ishoditi
uporabnu dozvolu izgradenog stambenog objekta na gradevinskom zemljistu koje je predmet

sufinanciranja.
4) Konatni rok za ishodenje uporabne dozvole ne moze biti dulji od 10 godina od dana sklapanja

kupoprodajnog ugovora.
Clanak 12.

1) Ponuditelj je duZzan naknaditi Gradu Vukovaru ukupnu ponudenu kupoprodajnu cijenu ukoliko se:
1. ponuditelj iz bilo kojeg razloga ne pridrZava ugovorenih rokova za ispunjenje ugovorenih
obveza
2. ponuditelj na bilo koji na¢in ne pridrZava ugovornih odredbi
3. naknadno utvrdi da je ponuditelj stekao prava na temelju ovog Pravilnika na temelju neto&nih ili
neistinitih podataka.
2) U sluéajevima iz stavka 1. ovoga ¢&lanka, nastala okolnost utvrdit ¢e se zapisnikom te ée Grad
Vukovar pristupiti naplati iznosa do pune ponudene kupoprodajne cijene putem zaduZnice iz &lanka

10. stavka 3. ovog Pravilnika.
Clanak 13.

1) Ponuditelj stjeCe pravo na uknjizbu vlasnitva na gradevinskom zemljistu koje je stekao sukladno
odredbama ovog Pravilnika nakon $to sklopi kupoprodajni ugovor, plati iznos sukladno odredbi




&lanka 10. stavka 2. ovog Pravilnika te od Grada Vukovara ishodi tabularnu izjavu za upis prava

vlasniitva u zemlji$ne knjige.
2) Nekretninu stegenu pod uvjetima iz ovog Pravilnika ponuditelj ne moZe bez suglasnosti Grada

Vukovara otuditi u roku od 15 godina od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji, o éemu se upisuje
zabiljezba u zemljisne knjige koja se brise po isteku roka zabrane otudenja.

VL. NADLEZNOST ZA PROVODENJE PRAVILNIKA

Clanak 14.

Za provodenje ovog Pravilnika zaduZuje se Povjerenstvo, a struéne i administrativne poslove za
Povjerenstvo obavlja upravni odjel Grada Vukovara u &ijem djelokrugu je provodenje demografskih

mjera.
VIL. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 15.

Ovaj Pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,SluZbenom Vjesniku* Grada Vukovara.

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD VUKOVAR

GRADSKO VIJECE

KLASA: 944-05/23-01/5
URBROJ: 2196-1-02-24-17

U Vukovaru, . listopada 2024.

Predsjednik Gradskog vijeca
Zeljko Sabo, teolog



ObrazloZenje

Pravni temelj:

Clanak 35. st. 1. to¢ka 2. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01,
60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19,
144/20): “Predstavnicko tijelo donosi odluke i druge opce akte kojima ureduje pitanja iz
samoupravnog djelokruga jedinice lokalne, odnosno podrucne (regionalne) samouprave”.

ObrazloZenje:

Grad Vukovar nastoji u okviru planiranih proratunskih sredstava odgovoriti na sve potrebe
stanovnika grada, ali i izazove vremena u kojem Zivimo. lako demografska politika nije
primarna zadaa lokalne uprave te kao takva nije ni definirana u Zakonu o lokalnoj i
podruénoj (regionalnoj) samoupravi, obzirom na izazovno vrijeme u kojem se nalazimo i lose
demografske trendove potrebno je predloZiti odredene mjere kojima ¢e se nastojati mladim
obiteljima u Vukovaru pomo¢i u rjeSavanju stambenog zbrinjavanja i doprinijeti njihovu
ostanku u gradu Vukovaru. Niz je mjera koje Grad Vukovar ve¢ provodi do sada u tom
smjeru, izmedu ostalog, naknada troSkova stanovanja mladim obiteljima s troje i vie djece do
16 godina Zivota. Isto tako u niz je navrata poveéavana naknada za novoroden¢ad i opremanje
novorodencadi, znatna financijska sredstva se ulaZzu u predskolski odgoj, obrazovanje, kulturu
i sport, §to je sve doprinijelo proglaavanjem Grada Vukovara najboljim u podruéju
demografije, mladih i obitelji.

U prora¢unu Grada Vukovara za 2024. godinu (a biti ée predlozeno i u iduéem financijskom
razdoblju) predvidena su financijska sredstva za sufinanciranje kupoprodajne cijene
gradevinskih zemljista u vlasni$tvu Grada Vukovar mladim obiteljima. Prema podacima koje
je ovaj upravni odjel zaprimio od Upravnog odjela za prostorno uredenje i imovinu, u
vlasni$tvu Grada Vukovara je trenutno oko 30 gradevinskih zemljista na razli¢itim lokacijama

u gradu, raspoloZivih za prodaju.

Za provedbu ovog pravilnika i demografske mjere osigurana su sredstva u Prora¢unu
Grada Vukovara za 2024. godinu (Razdjel 172.01. 02. Socijalni program).







REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA

GRAD VUKOVAR
4 Upravni odjel za drustvene djelatnosti

KLASA: 944-05/23-01/5
URBROJ: 2196-1-4-24-15
Vukovar, 30. rujna 2024,

n/p GRADONACELNIKU
Ivan Penava

PREDMET: Sufinanciranje kupnje gradevinskog zemlji$ta u vlasni$§tvu Grada Vukovara
mladim obiteljima
-prijedlog Pravilnika, dostavija se

Postovani gradonacelnice,

Grad Vukovar i ovaj upravni odjel kao nadlezan, nastoji u okviru planiranih prorafunskih
sredstava odgovoriti na sve potrebe nasih sugradana, ali i izazove vremena u kojem Zivimo. lako
demografska politika nije primarna zadaca lokalne uprave te kao takva nije ni definirana u Zakonu o
lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi, smatramo da je obzirom na izazovno vrijeme u kojem se
nalazimo i lo§e demografske trendove potrebno predlozZiti odredene mjere kojima ¢e se nastojati zaustaviti
trend iseljavanja te mladim obiteljima u Vukovaru pomodéi u zasnivanju obitelji i ostanku u gradu. Niz je
mjera koje Grad Vukovar ve¢ provodi do sada u tom smjeru, izmedu ostalog, naknada tro$kova
stanovanja mladim obiteljima s troje i vie djece do 16 godina Zivota. Isto tako u niz je navrata
poveéavana naknada za novorodenéad i opremanje novorodendadi, znatna financijska sredstva se ulazu u
predskolski odgoj, obrazovanje, kulturu i sport, 3to je sve doprinijelo proglasavanjem Grada Vukovara
najboljim u podruéju demografije, mladih i obitelji.

U proraunu Grada Vukovara za 2024. godinu predvidena su financijska sredstva za
sufinanciranje kupoprodajne cijene gradevinskih zemlji§ta u vlasniStvu Grada Vukovar mladim
obiteljima. Prema podacima koje je ovaj upravni odjel zaprimio od Upravnog odjela za prostorno
uredenje i imovinu, u vlasnistvu Grada Vukovara je trenutno oko 30 gradevinskih zemlji§ta na razligitim
lokacijama u gradu, raspoloZivih za prodaju.

Iako je praksa jedinica lokalne i podru¢ne samouprave u Republici Hrvatskoj raznolika te smo
pronasli niz primjera prodaje nekretnina pod povoljnijim uvjetima, §to ¢e reci po cijeni niZoj od trzisne,
Zakon o vlasni¥tvu i drugim stvarnim pravima ne propisuje takvu moguénost. Tako, u ¢lanku 391. stavku
1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) stoji da nekretninu u
vlasnistvu jedinica lokalne samouprave i jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave tijela nadlezna za
njihovo raspolaganje mogu otuditi ili njome na drugi nadin raspolagati samo na osnovi javnog natje€aja i
uz naknadu utvrdenu po trZi$noj cijeni, ako zakonom nije druk¢ije odredeno.

U suradnji s Upravnim odjelom za prostorno uredenje i imovinu odabrano je prvih 5
gradevinskih zemljista koje bi bile predmet javnog natjeaja (njihov popis je u privitku) i za koje je
naruden elaborat za izratun njihove trZisne vrijednosti.

U privitku je prijedlog Pravilnika o prodaji i sufinanciranju kupoprodajne cijene gradevinskog
zemljista mladim obiteljima radi izgradnje stambene zgrade na podru&ju grada Vukovara. Napominjem

GRAD VUKOVAR, UPRAVNI ODJEL ZA DRUSTVENE DJELATNOSTI
p.p. 85 dr. Franje Tudmana 1, 32 000 VUKOVAR, tel. (032) 456-591, 456-543, 456-575, 456-546, 456-596




kako je prijedlog Pravilnika izraden u suradnji s pro¢elnicom Upravnog odjela za prostorno uredenje i
imovinu Maronom Vlajéic.

Proveden je i postupak obveznog e-savjetovanja, a na prijedlog Pravilnika nismo zaprimili
primjedbe/prijedloge zainteresirane javnosti.

S postovanjem,
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