REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA

GRAD VUKOVAR Z
Upravni odjel za uredenje grada,

upravljanje gradskom imovinom,
komunalno gospodarstvo i zastitu okolisa

Klasa: 940-01/12-01/39 o
Urbroj: 2196/01-2-12-8 O

Vukovar, 21. svibnja 2012. god.
o Gradonacelnik
B K/ - ovdje-

PREDMET: Zamjena nekretnina izmedu Grada Vukovara i ,,Vukovarsped“ d.o.o.
- donoSenje Zakljucka o utvrdivanju prijedloga Odluke o zamjeni nekretnina
izmedu Grada Vukovara i tvrtke Vukovarsped d.o.o.

Postovani,

temeljem zajednicke inicijative ovlastenih tijela Grada Vukovara i tvrtke VukovarSped d.o.o.
iz Vukovara za zamjenu nekretnina izmedu Grada Vukovara i osnivaca gore naznacene tvrtke,
na nadin da se zamijeni suvlasni¢ki dio Grada Vukovara na nekretnini upisanoj na k.¢. br.
395/19 a koju u naravi ¢ini 1/6 predmetne k.¢. u povrdini od 5179 ( u Idejnom rjeSenju
uredenja Gospodarske zone oznatena kao P-1 ), za nekretnine u vlasniStvu osnivaca
Vukovar$peda gosp. Antuna Culig iz Vukovara, Dalmatinska 45, i to nekretnine na slijede¢im
k.&. br. 772/1, 772/2, 792/1, 793/1, 772/6, 800/73, 800/74 povrSine 2824m2, sve u k.o.
Borovo II, ovaj upravni odjel pristupio je analizi opravdanosti predloZene zamjene i procijeni
vrijednosti navedenih nekretnina.

Nekretnina na k.&. br. 395/19 k.o. Vukovar (suvlasnistvo Grada Vukovara u 1/6 idealnog
dijela nekretnine ), nalazi se unutar Gospodarske zone Grada Vukovara uz sporednu
prometnicu industrijske zone, sa prilazom s glavne prometnice Vukovar, te je u Idejnom
rjesenju uredenja Gospodarske zone oznacena kao parcela broj P-1.

Predmetna nekretnina pogodna je za poslovanje i Sirenje tvrtke VukovarSped koja se bavi
medunarodnim i tuzemnim cestovnim prijevozom, tvrtka planira izgradnju servisa, odnosno
automehanicarske i vulkanizerske radionice kao i autopraonice za teretna vozila, te dodatno
zaposlenje 5-8 djelatnika.

Prema procijeni vrijednosti nekretnine izvrene od strane stalnog sudskog vjestaka
gradevinsko-urbanisticke struke gde Viktorije Belec, trziSna vrijednost nekretnine iznosi 296
kn/m2 ili cca 40 €/m2.

Nekretnine na k.&.br. 772/1, 772/2, 792/1, 793/1, 772/6, 800/73, 800/74 sve k.o. Borovo II
nalaze se uz drzavnu prometnicu D-2 ( na Trpinjskoj cesti ), namjena odredena GUP-om
Grada Vukovara je mijeSovita, §to omogucuje gradnju i uredivanje prostora za javne i
drustvene namjene, stanovanje, sport i rekreaciju na otvorenom, parkove, dje¢ja igralista,
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male benzinske postaje. Predmetne nekretnine uvjetima gradnje kao i atraktivnom lokacijom
interesantne su Gradu Vukovaru za daljnju realizaciju gradnje i uredenja toga dijela grada.

Prema procijeni vrijednosti nekretnina od strane Ministarstva financija — Porezna uprava
Vukovar trziSna vrijednost nekretnina krece se od 20-150 €/m2, buduéi da na trZisnu
vrijednost utjeCu i slijede¢i faktori- zona u kojoj se nekretnina nalazi, opremljenost nekretnine

i uredenost, realna vrijednost predmetne nekretnine u orijentacijskoj vrijednosti iznosila bi
560 kn/m?2 ili cca 75 €/m2.

Slijedom navedenog predlazemo donosenje predmetnog Zakljucka.

S poStovanjem,

Privitak:

-nacrt Zakljucka
- nacrt prijedloga Odluke




Na temelju ¢lanka 48. stavak 2. Zakona o lokalnoj i podru¢noj ( regionalnoj ) samoupravi

( ,,NN“ br. 33/01, 129/05, 109/07, 125/08 i 36/09 ) i ¢lanka 32. stavak 1. tocke 7. Statuta
Grada Vukovara ( ,,Sluzbeni vjesnik Grada Vukovara br. 4/09 ), gradonalelnik Grada
Vukovara dana 21. svibnja 2012. god. donosi slijedeci

ZAKLJUCAK

Utvrduje se prijedlog Odluke o zamijeni nekretnina izmedu Grada Vukovara i Antuna Culig
iz Vukovara, Dalmatinska 45 vlasnika tvrtke Vukovar$ped d.o.o. iz Vukovara na nac¢in da se
zamijeni nekretnina koju €ini 1/6 idealnog dijela nekretnine na k.¢. br. 395/19 upisana u zk.
ul. br. 10946 k.o. Vukovar, povrS§ine 5179 m2 u vlasnistvu Grada Vukovara, trziSne
vrijednosti 1.553.700, 00 kn, za nekretnine na k.. br. 772/1, 772/2, 792/1, 793/1, 772/6,
800/73, 800/74 sve u k.o. Borovo II, ukupne povrsine 2824m2 u vlasnistvu Antuna Culig iz
Vukovara, Dalmatinska 45, trzi$ne vrijednosti 1.588.500,00 kn.

II.

Prijedlog Odluke iz to¢ke I. ovoga Zakljucka upucuje se Gradskom vijecu Grada Vukovara na
razmatranje i donosenje.

REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
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GRADONACELNIK

Klasa: 940-01/12-01/39
Urbroj: 2196/01-2-12-9
Vukovar, 21. svibnja 2012. god.
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Na temelju Clanka 48. stavak 2. Zakona o lokalnoj i podru¢noj ( regionalnoj ) samoupravi

( ,,NN*“ br. 33/01, 129/05, 109/07, 125/08 i 36/09 ) i ¢lanka 32. stavak 1. to¢ke 7. Statuta
Grada Vukovara ( ,,Sluzbeni vjesnik Grada Vukovara br. 4/09 ), Gradsko vije¢e Grada
Vukovarana _ sjednici odrzanoj dana 2012. god., donosi slijedeéu

ODLUKU
o zamjeni nekretnina

I

Grada Vukovar izvrsit ¢e zamjenu nekretnina na nacin da zamijeni nekretninu koju ¢ini 1/6
idealnog dijela nekretnine na k.. br. 395/19 upisana u zk. ul. br. 10946 k.o. Vukovar,
povrsine 5179 m2 u vlasniStvu Grada Vukovara, trzi$ne vrijednosti 1.553.700, 00 kn, za
nekretnine na k.¢. br. 772/1 povrSine 346 m2, k.¢. br. 772/2 povr§ine 365 m2 obje upisane u
zk. ul. br. 991 k.o. Borovo II, k.€. br. 792/1 povrSine 774 m2 upisana u zk. ul. br. 328 k.o.
Borovo II, k.¢. br. 793/1 povrSine 590 m2 upisana u zk. ul.br. 298 k.o. Borovo II, k.¢. br.
772/6 povrsine 79 m2, k.¢.br. 800/73 povrsine 362 m2 i k.¢. br. 800/74 povrSine 308 m2 sve
upisane u zk. ul.br. 2691 k.o. Borovo II, ukupne povriine 2824m2 u vlasnistvu Antuna Culig
iz Vukovara, Dalmatinska 45, trzi$ne vrijednosti 1.588.500,00 kn.

IL.
Ugovorom o zamjeni nekretnina uredit ¢e se odnosi izmedu Grada Vukovara i Antuna Culig
iz Vukovara, Dalmatinska 45.

II1.

Za provodenje ove Odluke zaduZuje se Upravni odjel za uredenje grada, upravljanje
gradskom imovinom, komunalno gospodarstvo i zastitu okolisa.

IV.

Za potpisivanje Ugovora o zamijeni nekretnina iz tocke I. ove Odluke ovlaséuje se
gradonacelnik Grada Vukovara.

V.
Ova ¢e se Odluka objaviti u ,,Sluzbenu vjesniku“ Grada Vukovara.

REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
GRAD VUKOVAR
GRADSKO VIJECE

Klasa: 940-01/12-01/39

Urbroj: 2196/01-2-12-10

Vukovar, 2012. god.
Predsjednik Gradskog vijeca
Tomislav DZanak






,ige - e-izvadak, detalji ulodka GK VUKOVAR

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detal ji-uloska-tisak.htm?ulozakld=29...

Prikaz z.k. uloska - nesiuzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U VUKOVARU

~ ZEMLIISNOKNJIIZNI ODJEL VUKOVAR

lodl

Stanje na dan: 05.03.2012.

Katastarska op¢ina: BOROVO II
Broj zadnjeg dnevnika: 2-909/2010
Aktivne plombe: 7-3123/2010

ZK ulozak je verificiran

i

' Redni | Broj zemlji$ta

o - 5 Oznaka zemljista
- broj | (kat.cestice) ‘ m?  jutra ¢hy
| KUCA I DVOR. 346
2. 772/2 KUCA 1 DVOR. 365
B
Vlastovnica

| Redni ; s

i ' Upisi
| broj
[ E 5 - i S O R AN
12,UDIO 1/1

OIB: 32719134691

1 Redni '

i Upisi
| broj | g

| Tereta nemal!

A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK

Povréina u

1. CULIG (JANKOV) ANTUN VUKOVAR, DALMATINSKA 45

C
Teretovnica

Iznos tereta

Broj uloska: 991

Primjedbe

Primjedbe

Primjedbe



Zemljisne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK VUKOVAR http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak. htm?ulozakid=19...

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U VUKOVARU
ZEMLIISNOKNJIZNI ODIEL VUKOVAR
Stanje na dan: 05.03.2012.

. Katastarska op¢ina: BOROVO II Broj uloska: 328
- Broj zadnjeg dnevnika: Z-909/2010 ’
- Aktivne plombe: Z-3123/2010

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

" Redni | Broj zemljista . Povréina u o
i L L E Oznaka zemljista . Primjedbe
H broj 5 (kat.cestice) , m?  jutra  &w
1.5792/1 KUCA, DVOR. I 1 GOSP. ZGRADA 774
B
Vlastovnica
' Redni | . o
il o Upisi Primjedbe
| broj |
' |2.UDI01/1
! 1. CULIG (JANKOV) ANTUN VUKOVAR, DALMATINSKA 45
OIB: 32719134691
c
Teretovnica
" Redni . o
1 . Upisi Iznos tereta Primjedbe
- broj

| Tereta nemal

lodl 6.3.2012. 8:16



Zemlji¥ne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK VUKOVAR http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak htm?ulozakld=19...

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U VUKOVARU
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL VUKOVAR
Stanje na dan: 05.03.201.2.

Katastarska opc¢ina: BOROVO II Broj uloska: 298

' Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
- Aktivne plombe: Z-3123/2010

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
| Redni | Broj zemljista . Povrsina u o
P o . . ! Oznaka zemijista A : Primjedbe
| broj  (kat.gestice) | m?  jutra & ;
1. 793/1 KUCA 1 DVOR 590
B
Vlastovnica
Redni [
iy Upisi Primjedbe
. broj |
| 1.UDIO1/1
1. CULIG (JANKOV) ANTUN VUKOVAR, DALMATINSKA 45
| C
Teretovnica
| Redni | . o
L i Upisi Iznos tereta Primjedbe
. broj
~ Tereta nemal

1 od1



ZemljiSne ﬁljige - e-izvadak, detalji uloska GK VUKOVAR http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak htm?ulozakid=90...
Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U VUKOVARU
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL VUKOVAR
Stanje na dan: 05.03.2012.

' Katastarska opéina: BOROVO II Broj ulodka: 2691

| Broj zadnjeg dnevnika: Z-4216/2010 ‘
- Aktivne plombe:

ZK uloZak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
~ Redni | Broj zemljista | . Povrsina u o
| o = | Oznaka zemiljista Primjedbe
broj (kat.Cestice) | - m?  jutra v

1. 772/6 DVORISTE BLOK " MAJEVICKA " 79 Pripis iz uloska 2095
2. 800/73 ORANICA BLOK " MAJEVICKA " 362 Pripis iz uloska 2095
| , 3..800/74 ORANICA BLOK " MAJEVICKA " 308 Pripis iz uloska 2095

B

Vlastovnica

' Redni | . _
! L Upisi Primjedbe
broj |

1.uDI01/1

b
i

1. CULIG ANTUN VUKOVAR, DALMATINSKA 45
OIB: 32719134691

C
Teretovnica

" Redni | . o
o Upisi Iznos tereta Primjedbe
. broj |

i i;Tereta nema!
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Plan gospodarske zone - Vukovarska gospodarska zona

20d3

Zona

Plan

Plan gospodarske zone

http://www .vgz.hr/opcenito/plan-gospodarske-zone
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15.5.2012 13:4¢



REPUBLIKA HRVATSKA Verificirani ZK ulozak
OPCINSKI SUD U VUKOVARU
ZEMLIISNO-KNJIZNI ODJEL
VUKOVAR, 18.05.2012
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina:. VUKOVAR Broj zemljisnoknjiznog uloska: 10946

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1729/12

A
Popisni list
PRVI ODJELJAK

Rbr . Broj zemljista . OZNAKAZEMIJISTA =~ = Povima | Prmjedbe
(kat. &estice) . .. . ol bl w2
1] 395/19 |ZGRADA BR. 1,TVORNICKO DVORISTE 32565Pripis iz ulo$ka
\ GOSPODARSKA ZONA 9895
ZGRADA BR. 1 GOSPODARSKA ZONA 510 ]
TVORNICKO DVORISTE GOSPODARSKA ZONA 32055
| |[UKUPNO: | | | 32565 |
B
Viasnicki list
Rbe. .. . - wwisyg . Bt
1. UDIO: 5/6
1. VUKOVARSKA GOSPODARSKA ZONA D.0O.0., VUKOVAR,
GOSPODARSKA ZONA 10
OIB: 37862172935
MB: 30092813
2. UDIO: 1/6
1. GRAD VUKOVAR, VUKOVAR, DR. FRANJE TUDMANA 1
OIB: 84060189362
C
Teretni list
IRbr . Uerisy | Pumjedbe |
TERETA NEMA !

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 18.05.2012.

Kao predmet iz Clanka 15 stavak 1 Zakona o sudskim pristojbama (NN br. 74/95, 57/96, 137/02) oslobodeno placanja
sudske pristojbe. ZK izvadak zaveden je u Knjizi izvadaka pod brojem KI-5558/2012.

LK referent:

’l

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.05.2012. 13:23:51 Stranica: }




REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO FINANCIJA-POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED VUKOVAR

ISPOSTAVA VUKOVAR
Klasa:410-20/12-01/89
Ur.broj:513-07-16-02/12-02

Vukovar, 18.05.2012.god.

GRAD VUKOVAR
Upravni odjel za uredenje grada,
upravljanje gradskom imovinom,
komunalno gospodarstvo i zasStitu okolisa

PREDMET: TrzisSna vrijednost nekretnina
- Va3 dopis klasa: 940-01/12-01/39

Povodom VasSeg zahtjeva za dostavom podataka o trZziSnoj vrijednosti
nekretnina i to k.&. br. 772/1, 772/2, 772/6, 792/1, 793/1, 800/73, 800/74 i dio
k.&. br. 395/19,koje u naravi (prema zahtjevu) predstavljaju neizgradeno
gradevinsko zemljidte, obavjesStavamo Vas da se orijentacijska trZisna
vrijednost, u zoni gdje se nalaze predmetne nekretnine, ovisno o opremljenosti,
izgradenosti, uredenosti, lokaciji i drugom 3to utjeCe na trZisnu vrijednost,
kre¢e od 20,00 do 150,00 EUR-a (srednji tecaj HNB), po m2.

Orijentacijska trZisSna vrijednost okuénice (vrta) krec¢e se od 4,00 do 8,00 kn.

Napominjemo da Porezna uprava vrSi procjenu vrijednosti nekretnina za svoje
potrebe, odnosno za porez na promet nekretnina po ispravi o stjecanju
(kupoprodajni ugovor), te se za detaljniju procjenu obratite ovlasStenom
vijestaku.

S posStovanjem!

VODI?EEJ ISPOSTAVE
Ljubida:.Corak, dipl. oec.
i -f’f// ~
L N




TRZISNA VRIJEDNOST

Zbog specifi¢nosti podrucja,i nakon deset godina, tedko je procijeniti
trzisnu cijenu koja je jako varijabilna i izaziva totalan poremecaj u
odnosu na ostali teritorij Republike Hrvatske.

GRADEVINSKA ZEMLJISTA - Jc = 296,00 kn/m2

Veli¢ina gradevinskih zemlji$ta iznosi:
k.¢. 395/19 k.o.Vukovar iznosi: 32 565 m2
32565 m2 x 296,00 kn/m2 = 9.639.240,00 kn

Poslovna gradevina-zgrada br.1
Brutto povr$ina poslovne gradevine iznosi 510,00 m2
Gradevina je devastirana !

ukupno NKP = 510,00 m2

Etalonska vrijednost = Je= 1.480,00 kn

Gs = 510,00 m2 x 8.030,00 kn/m2 x 0,97 x 0,50

Gs= kn
REKAPITULACIJA:
Poslovna gradevina-zgrada br.1.........366.078,00 kn
k.C.395/19 k.o.Vukovar............... 9.639.240,00 kn

UKUPNO =10.005.318,00 kn

Vrijednost gradevinskog zemljista i gradevine iznosi 8.146.512,00 kn



